Trivsel- och
ordningsregler for
Brf Vaderkvarnen

Faststdllda genom styrelsebeslut den 25 april 2016 samt
senast reviderade genom styrelsebeslut den 24 juni 2020

Dessa trivsel- och ordningsregler ir framtagna for att gora det enkelt och trevligt for
alla som bor i huset. Alla behéover hjélpas it sa att slitage och skador, gemensamma
kostnader samt oavlonat arbete kan hallas pa ett minimum. Utover dessa trivsel- och
ordningsregler giller foreningens stadgar, styrelsens beslut samt sunt fornuft.

Om trivsel- och ordningsreglerna
Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om forvaltningen av féreningen och verkstélla de beslut
som foreningsstimman fattar. I den 16pande forvaltningen ingar dven ordningsfragor.

For vem giiller trivsel- och ordningsreglerna?

Alla foreningens medlemmar och hyresgiaster ér skyldiga att rétta sig efter trivsel- och
ordningsreglerna. Som medlem i en bostadsrittsforening och som hyresgést i foreningens
fastighet har du inte bara rétten till en bostad — utan du har ocksé skyldigheter gentemot

foreningen.

Aven familjemedlemmar omfattas liksom gister, inneboende och hantverkare som utfor
arbete at dig i ldgenheten. Ordningsreglerna giller ocksa for andrahandshyresgaster samt
for foreningens egna hyresgéster.

Vad hiinder om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarliga fall ifragasitta om du ska fa bo
kvar. Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att f6lja dessa. Om
medlemmen eller hyresgésten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli friga om

uppségning.
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Har du fragor eller forslag?

Har du fragor 6ver ndgot som tas upp i dessa regler eller forslag pd dndringar &r du alltid
vilkommen att kontakta styrelsen.

Allmant

Forsiikring

Bostadsrittshavare maste inneha hemforsékring med bostadsréttstillagg.

*  Meddela ditt forsidkringsbolag att du har sékerhetsdorr. I de flesta fall medfor det nagot
sdnkt premie.

Mantalsskrivning

Bostadsrittsinnehavaren ska vara mantalsskriven pa ldgenhetens adress. (Styrelsen kan
undantagsvis bevilja undantag i frigan om mantalsskrivning om sérskilda skal foreligger,
givet att ldgenheten &nda nyttjas for eget boende).

Andrahandsuthyrning

Upplatelse/uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Detta géller dven nér
andrahandsupplatelsen sker inom familjen.

* Se édven "Léigenhetsdorrar”

Storningar
Alla boende ar skyldiga att visa hidnsyn. Skyldigheten géller bade i ldgenheten och i
gemensamma utrymmen, som t.ex. trapphus, hiss, och tvittstuga.

Hog ljudniva, t.ex. musik, borrning eller hamrande fér inte forekomma mellan 21.00 och
07.00. P4 helger géller 22.00 till 09.00.

* Undvik att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid
* Planerar du att ha fest sa informera i god tid!

Akuta skador och atgéirdsbehov

Om akut skada intrdffar i huset — ta i forsta hand kontakt med ndgon i styrelsen och i andra
hand med jouren enligt anslag i portarna.

Uppticker du ndgot som bor atgirdas eller har forslag om hur négot kan bli battre —
vénligen kontakta nagon i styrelsen, se kontaktinfo pd www.brfvaderkvarnen.com.

Aktsamhet om foreningens egendom

Ténk pa att vara aktsam om och varda féreningens egendom vil. Kostnader for underhall
och reparationer betalas gemensamt. Onddigt underhéll och reparationer medfor dven
merarbete for styrelsen.

Vid flytt och transport av t.ex. byggmaterial och byggavfall ska erforderliga atgirder vidtas
sé att trapphus, hissar och portar inte skadas.
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Om du av misstag rakar 1amna mérken efter dig eller forstora nagot — kontakta da styrelsen
sé att det intraffade kan atgérdas.

* Det dr givetvis inte tillatet att t.ex. mala, spraya mobler eller limna mérken efter sig i
allménna utrymmen

Kostnader vi alla kan pdaverka

Kostnader for vatten, fastighetsel, virme och avfallshantering betalas gemensamt av alla
medlemmar. Det dr dérfor viktigt att inte “elda for krdkorna”, t.ex. att ofta ha 6ppna fonster
pga. att det &r for varmt i ldgenheten istéillet for att sénka temperaturen pa elementen. Var
dven sparsam med vattenforbrukning och f6lj foreningens regler for sophanteringen.

Rokning
Rokning dr forbjuden i samtliga gemensamma utrymmen (trapphus, hissar, kéllare, garage,

tvittstuga, soprum).

Rokning dr d4ven forbjuden pd innergérden.

Husdjur

Innehavare av husdjur ska se till att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten. Djur fér inte
rastas pa garden. Hundar ska vara kopplade pa allménna ytor.

Ligenhetsunderhall
Det dr sdrskilt viktigt att ha uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen och diskmaskin.
* Lids om ansvarsfordelning for underhall i foreningens stadgar

* Se édven "Forandringar i ldgenheten”

Sakerhet

Ddérrar och lds

Kontrollera alltid att portarna till fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering (dven dorr

till garden, garaget och soprummet).

Slapp inte in ndgon okénd person i fastigheten.

» Stoter man pa en frimmande person i huset &r det béttre att fraga vad personen har for
arende &n att vi drabbas av inbrott, skadegorelse eller liknande

Lamna inte dorrarna till kdllare, gérd eller tvittstugan olésta.

Vid lingre tids franvaro
Meddela girna grannar och/eller styrelsen om du planerar att vara borta fran ldgenheten en
langre tid.

Trapphus och killargingar

Barnvagnar, cyklar, sparkcyklar, leksaker, andra 16sa foremal eller skrdp far inte forvaras
eller placeras i trapphus eller kéllargéngar.
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* Trapphus och kéllargangar &r utrymningsvégar enligt lag. Det innebér bl.a. att
framkomligheten maste sdkerstillas samt att de maste hallas fria fran briannbara foremal

Egna blommor, vixter eller prydnadsforemal far inte stdllas ut i trapphuset annat dn

tillfalligtvis under t.ex. festligheter.

Dorrmattor far inte placeras utanfor lagenhetsdorrarna. Detta beror bade pa att féreningens
stddavtal inte inkluderar hantering av mattor samt att det blir rorigt om alla har olika
mattor.

Killarforrad

I kéllare far personliga tillhdrigheter forvaras endast i det egna kéllarforradet.

Brandfarliga eller starkt luktande &mnen/saker fér inte forvaras eller hanteras i kdllaren.

Brandvarnare

Din ldgenhet ska vara utrustad med minst en fungerande brandvarnare.

Brandslickare

I garaget finns brandsldckare 1dngst ner i rampen (till vanster uppifran sett).

Brandslackare finns innanfor respektive kéllardorr.

Fagelmatning

Matning av féglar 4r inte tillitet inom fastigheten (inkl. garden) pd grund av matrester
riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

Skadedjur
Vid misstanke om skadedjur i 1dgenheten eller i allmdnna utrymmen skall styrelsen
omgaende kontaktas.

Antenn

Det ér forbjudet att sitta upp utomhusantenn.

Lagenhetsdorrarna
Namnskylt

I samband med 6verlatelser och upplatelser av ldgenheter tillser féreningen att ny
namnskylt kommer upp pa dorren. Féreningen administrerar dven byte av skylt i samband
med namnbyten etc. men i dessa fall stdr bostadsrittshavaren for kostnaden.

“Ej reklam”-skylt
Skylt for ”Ej reklam” tillhandahalls av féreningen och monteras inne i brevinkastets
skylthallare. Andra placeringar eller egna skyltar dr inte tilltna.
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Foretagsnamn

Lagenhetsinnehavare far ha foretagsnamn angivet pa dorren. Féreningen administrerar
detta efter forfradgan frén den boende. Foretagsnamnet skrivs pa transparent remsa pa
brevinkastets undre del.

Larmskylt

Skylt for information om larm fér sittas upp pa ldgenhetens ytterdorr. Detta i ndgot av de
6vre hornen alternativt mellan eller 6ver nyckelhdlen till dver- respektive underlas
(centrerat pa ytan i sidled).

Andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning tillser foreningen att andrahandshyresgésters namn kommer upp
pa dorren pa en transparent remsa pa brevinkastets undre del.

Averkan och egna skyltar

Ingen averkan eller fordndring far goras pa ldgenhetsdorrarnas utsida.
Andra skyltar — utéver de ovan angivna — &r inte tillatna.

(Det ar t.ex. inte tillatet att sdtta upp lappar, gora hal, spika, mala eller tejpa pa dorren.
Reglerna omfattar dven brevinkast, foder, lister, etc. Eventuell utsmyckning, sa som
julkrans, kan fésts med héftstift pd doérrens ovansida.)

Lassystemet
Ligenhetsnycklar och cylindrar

Oval lascylinder ska anvéndas sé att beslag (i missing) till féreningens sidkerhetsdorrar
passar.

Lascylinder och nycklar som &r en del i foreningens lassystem bor i forsta hand anvandas.
Kontakta négon i styrelsen om du har fragor eller 6nskar bestilla.

Foreningens elektroniska ldssystem

Nyckelbricka till féreningens elektroniska lassystem fér ej lanas ut till obehdrig och ska
forvara pa ett betryggande sétt sa att den inte kommer i1 obehorigas hénder.

PIN-kod far ej forvaras tillsammans med nyckelbricka samt att bricka eller nyckelknippa
inte fir mérkas sa att identifiering kan ske till fastighetens adress.

Forlust av nyckelbricka ska omgaende anmilas till styrelsen — sa att brickan kan spérras.

Nyckelbricka som den boende ej lingre har behov av ska aterlamnas till styrelsen nér
behov av den inte ldngre foreligger.

Balkonger och uteplatser (terrasser)

Balkong och uteplats ska hallas i prydligt skick. Permanent forvaring av féremél som inte
tillhér normal balkongméblering dr inte tilldten.
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Det &r endast tillatet att anvinda elgrill pa balkong.
Balkonger och uteplatser far inte anvindas for piskning av mattor.
Det &r bostadsrittshavarens ansvar att halla balkong respektive uteplats fri frén sno.

Endast blomlador som bestélls fran balkongleverantdren (Fasteb) far hdngas pa utsidan av
rdcke, andra typer av blomlador maste hénga pa rickets insida.

Markisvav (insynsskydd pé récke) ska ha kulor: Sandatex nr. 007 (morkt gron). Vid fragor
géllande markiser, kontakta styrelsen. (Montage av markiser kréver styrelsens
godkénnande).

Garaget
Bil- och MC-platser

Garageplatserna hyrs enbart ut till féreningens medlemmar, som ocksa maste vara bosatta
huset for att f4 hyra garageplats.

Garageplatser fordelas enligt turordning i foreningens garageko. Vid ej antaget erbjudande
stélls man sist i kon. Garagekon ér kopplad till medlemskapet (ej till ldgenheten) och enbart
medlemmar kan sté i kon.

Fordon i garaget ska vara registrerat pa och nyttjas av den féreningsmedlem eller nigon av
de foreningsmedlemmar som hyr platsen. Dock far uppstéllning av egen tjénstebil ske
(givet att intyg fran arbetsgivare finns).

Uthyrning i andra hand av garageplatser ar inte tillaten (detta avser dven
andrahandsuthyrning till andra medlemmar i féreningen). Efter sdrskilt godkdnnande av
styrelsen kan dock uthyrning i andra hand ske till andra medlemmar i féreningen, enligt
sérskilt faststéllda principer.

Utlaning av garageplats under ldngre tid (mer 4n enstaka vecka/veckor) jamstills med
uthyrning i andra hand. Se punkt ovan.

Cyklar och dylikt

Den enda platsen (pa gemensamma ytor) dér cyklar far forvaras ar innanfér markerade ytor
i garaget.

Endast en cykel per boende fér forvaras i garaget. Cykelkérror och liknande (mer

skrymmande ekipage) fér inte forvaras pa ytor avsedda for cykelparkering.

Tviittning och reparationer
Det &r inte tillatet att tvitta bilar, cyklar eller andra fordon/féremaél i garaget. Orsaken &r
frimst att avloppet inte klarar att ta hand om sand och annat skrép.

Endast enklare/mindre reparationer far utforas i garaget.
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Tvattstugan

Bokning av tvittid gors pd sirskild bokningstavla pd tvittstugans dorr. G1om inte att ta bort
bokningscylindern efter avslutat tvittpass.

Tvittid som inte avses nyttjas ska avbokas — sa att nagon annan kan utnyttja tiden.

Tvittstugan skall alltid 1dmnas vél rengjord. Se separat anslag pa dorren i tvittstugan.

Gymmet

Foreningen har ett gemensamt gym i kéllarplan avsett for boende 1 huset. Det ar inte tillatet
for utomstéende att tréina i lokalen.

For allas trevnad ska maskiner torkas av efter anvindning, 16sa tréningsartiklar ska laggas
tillbaka pé sina dedikerade platser och musikanldggningen ska stingas av.

Det ér inte tillatet att ta med sig foremal frén gymmet for att trina ndgon annanstans.
Skor avsedda for inomhusbruk ska anvéndas.

Gymmet har ingen bokningslista utan det &r tillatet for flera medlemmar att vistas i lokalen
samtidigt men hinsyn bor visas mot den som var forst pa plats.

Eventuella fel eller skador p& maskiner eller annan utrustning bor omgéende rapporteras till
styrelsen.

Innergarden

Ordning

Foreningens utemdobler far tillfalligt flyttas runt — under forutséttning att de stélls tillbaka
efter anviandning. Parasoller méste féllas ner och dynor 1dmnas pa avsedd plats ndr man
lamnar garden.

Egna saker som tas med till garden ska tas tillbaka samma dag. Inga egna mébler, cyklar,
leksaker, blommor eller liknande far limnas eller lagras pa garden.

Grillning ar tilliten pd girden, men enbart med gasol- eller elgrill. Det 4r inte tillitet att
lamna grillar obevakade.

Rokning ar férbjuden pé hela gérden.
Tider

Utav hénsyn till grannar i vart sd vil som kringliggande hus ska det inte spelas musik efter
k1. 22 och efter kl. 23 ska det vara helt lugnt och tyst s& d& vistas vi inte pd garden.

Bokning
Garden kan bokas for privata mottagningar/fester. Detta gors i en almanacka utanfor
tvéattstugan.

Vid bokning av gérden ska lappar med info om bokningen (datum och tid) séttas upp pa
anslagstavlan i respektive entré nagra dagar innan tidpunkten for bokningen.
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Staddag

Foreningen arrangerar arligen en stdddag — som avslutas med umgénge och nédgon form av
fortaring. Datum meddelas senast tvd veckor i forvig.

Deltagande ar obligatoriskt. Den som inte kan delta ska meddela styrelsen. Man tilldelas da
en uppgift att utfora vid annan tidpunkt.

Fibernatet

Fiberanslutning pd 1000 Mbit/s via Bahnhof ingdr i ménadsavgiften for bostadsrétterna.
Foreningens bostadshyresgister har tillgang till motsvarande mot en extra avgift.

Varje bostadsldgenhet dr utrustad med mediaomvanlare och router. Denna utrustning &r
foreningens egendom och ska ldamnas kvar i ldgenheten vid dverlatelse.

Avfallshanteringen

Hushallsavfall slangs i soprummet pa Tyskbagargatan. Inget annat 4n hushéallsavfall far
kastas eller férvaras i soprummet.

Det ar obligatoriskt att sortera komposterbart matavfall separat i papperspasar. Dessa
pasar laggs i de bruna tunnorna. (Papperspasar finns att hdmta i soprummet).

Ovrigt hushallsavfall 1aggs i de gréna tunnorna.

Tidningar, forpackningar och glas slings atervinningscentralen pa Ostermalmsgatan, vid
infarten till Ostra Reals Gymnasiums parkering. Notera detta inte far slingas i
soprummet.

Foreningen ordnar hdmtning av grovsopor och el-avfall en till tva ganger per ar.
Information om tid meddelas i god tid infér hdmtningen.
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Forandringar i lagenheten
Infor renovering och ombyggnad

Mindre fordndringar far goras i ldgenheten. Mer omfattande forandringar kréver styrelsens
tillstdnd (t.ex. att ta ner en védgg, ingrepp i undertak, nya ledningar i kok/badrum, dndringar
i ventilation eller andra tekniska installationer). Ar du osiker — friga!

Vissa ingrepp kréver dven bygganmalan.
Styrelsen ska alltid kontaktas innan arbeten sétter igang.
For 4tgédrder som kraver tillstdnd ska skriftliga ansokan (inkl. nédvéndig dokumentation)

skickas till styrelsen. Denna typ av arbeten far paborjas forst efter godkénd ansokan.

Genomforande av fordindringar

Samtliga arbeten ska utforas enligt gidllande normer och branschregler. Arbeten som kréver
behorighet ska utgoras av behorig personal.

Ingreppen far inte leda till forsimring av ljudisolering eller brandskydd.

Fléktar far inte anslutas till foreningens ventilationssystem. De enda koksfldktarna som dr
tillatna ar kolfilterflaktar.

Ventiler fér inte byggas for eller géras mindre.

Styrelsen maste alltid beredas mojlighet att inspektera pagaende och utforda arbeten.

Hiinsyn, ordning och aktsamhet om fastigheten

Ténk pé att visa hénsyn till dina grannar d& du utfér hogljudda arbeten. Informera grannar
om ungefarlig tidplan samt kontaktuppgifter vid arbeten som berdknas pagé under lite
langre tid.

* Se édven ”Storningar”

Byggavfall far endast tillfalligt placeras utanfor huset. "Big Bag” och liknande séckar far
endast i undantagsfall std utanfor huset dver natten.

Material eller byggavfall far inte stéllas upp och lagras i gemensamma utrymmen.
Trapphus och hiss ska héllas efter sa att det 4r i normalt skick under renoveringen.
Hisskydd ska anvindas (nér sa erfordras) for att undvika skador i hiss.

* Se édven "Aktsamhet om foreningens egendom”
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