Bostadsrittsforeningen Jarnlodet 18 organisationsnummer 716417-5510

Arsredovisning 2022 for Bostadsrittsforeningen Jirnlodet 18

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for Brf. Jarnlodet 18, Riddargatan 11A & 11B med
siite i Stockholm, for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2022. Arsredovisning anges i
svenska SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningens verksamhet

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostéder for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegridnsning.

Foreningen har gt fastigheten Jarnlodet 18 under hela éret.

Styrelsen bestar av:

Martin Gerson, ordinarie (ordf6rande)
Elisabeth Lilja, ordinarie (kassor)
Susanne Wedholm, ordinarie

Lars Ake Vilhelmsson, suppleant

Revisor dr Lena Normann vald for rikenskapsaret.
Under éret har ingen dverlatelse skett av foreningens 9 medlemsligenheter.
Foreningen har under 2022, liksom under féregaende ar, upplatit tva lokaler med hyresritt.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 1286 m?, varav 1041 m? utgor ligenhetsyta och 245 m?
lokalyta. Detta &r of6réndrat jimfort med forra aret.

Foreningen har under ar 2022 inte haft nagon anstilld personal och dirmed inte heller nagra
personalkostnader.

Under dret uppticktes problem med kksavloppet och takterrassen i en av foreningens
vindslédgenheter, ligenhet nr 10, 1401, Riddargatan 11B. Avloppet reparerades och konsulter
undersdkte omfattningen av konstaterade fuktskador pé takterrassen som underlag for
planering och projektering. Kostnaderna for dessa tgérder uppgick till 59 071 SEK.

Réntesatsen for en del av fastighetens 1an mer én fordubblades under aret genom att de
omsattes i slutet av oktober manad. Réntan som varit bunden pa 1.53% for lanet pa 2 000 000
SEK omsattes till 3,50 % och réintan for de tva linen med obunden riinta pé tillsammans 1 100
000 SEK omsattes fran 1,050 % till 3,150 %. Det aterstdende lanet pa 2 077 238 SEK har
bunden rinta pa 1% till 2023-12-30.

Fastigheten var under ar 2022 fullviirdesforsikrad genom Bostadsritterna.
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Avgifterna, som varit oforindrade sedan halvarsskiftet 2007, héjdes fran och med den 1
september 2020 med 10% med anledningen av minskade hyresintikter pd grund av pandemin,
hogre driftkostnader och forviintad skattehdjning. Fastighetens taxeringsvirde hojdes 2019
med 27 %, och forindringen med hojd fastighetsavgift inleddes ar 2020.

Arets resultat blir en vinst p 90 495 SEK efter balansering av forra drets vinst pa 104 060.

En ny upptaxeringen av fastigheten ar 2022 innebér att en 6kning av skillnaden mellan
fastighetens taxeringsvirde och det bokforda virdet. Taxeringsvirdet dr nu 68 020 000 SEK

jdmfort med érets bokforda viirde pa 7 669 245 SEK, vilket ger ett vervirde pa 60 350 755

SEK.
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, kr 993 226 952 794 894 677 888 082
Resultat efter finansiella poster, kr 90 495 104 060 | -150436 -116 035
Soliditet, % 39 38 37 38
Bokfort virde fastighet 7669245 | 7828 787 | 7988 328 8§ 147 869
Taxeringsvérde fastighet 68 020 000 | 48 062 000 | 48 062 000 | 48 062 000
Lén kr/kvm bostadsrittsyta 4973 5008 5008 5008
Soliditet % ridknat pa taxeringsvirde 92 89 89 89
Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse-  Yttre Balanserat  Arets
insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid érets ingéng 793 000 2001 804 467 482 -101 542 104 060
Okning av insatskapital
Disposition av foregaende
ars resultat: 41 000 63 060 -104 060
Arets resultat 90 495
Belopp vid arets utgang 793 000 2001804 508482  -38 482 90 495
Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgdngliga medel,
balanserat resultat -38 482
arets vinst 90 495
stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall -41 000
Summa 11013

balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till foljande resultat- och

balansrdkningar, med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NCNR VS S |

2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31
964 603 946 744
28 623 6 050
993 226 952 794
-624 654 -573 439
-49 735 -36 740
-159541  -159 541
-833 930 =769 720
159 296 183 074

0 0

-68 801 -79 013
-68 801 -79 013
90495 104 061
90495 104 061
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella ankiggningstillgangar
Insats SBC

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31 2021-12-31
7669245 7828 786
7 669 245 7 828 786

2000 2000
2000 2000
7671245 7830786
20 0

10 605 7031

10 625 7031
944 279 759 947
944 279 759 947
954 904 766 978
8626149 8597 764
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022 -12-31 2021-12-31
Not
2794804 2794 804
508 482 467 482
3303286 3262286
-38 482 -101 541
90 495 104 060
52013 2518
3355299 3264804
0 2114240
0 2114240
6 5177238 3100000
0 51 698
7 93 612 67 022
5270850 3218720
8626149 8597764
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet BENAR 2012:1 (K3).

Viirderingsprinciper
Tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsviirden om inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjért Gver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar
tillimpas:

Byggnad: 0,50%

Standardforbittringar sasom

Fasadrenovering 2005 pa 30 ar med 3,33% och

Killarstammar 2006 pa 50 &r med 2,0%

Hissrenovering 2015 pa 30 ar med 3,33%

Takrenoveringen 2017 pa 30 ar med 3,33%.

Fordringar
Fordringar har upptagits varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2003:4) och en avsittning grs arligen i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 — Arsavgifter och hyresintikter 2022 2021
Arsavgifter bostider 413724 413724
Hyresintikter lokaler 550 879 533 020
Summa arsavgifter och hyresintikter 964 603 946 744
Ovriga intikter 28 623 6 050
Summa 993 226 952 794
Not 2 - Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel Gvrigt 0 2048
Stddning 57750 49 750
Kodlas 2056 0
El 30241 27 549
Virme 197 020 197 615
Vatten 27912 21378
Hushéllssopor 24 494 25 589
Grovsopor 26 843 22 896
Forsikring 19 812 18516
Kabel-TV 4981 4 949
Larmuttryckningar 5320 3513
Hiss 19 368 18 722
Telefon 6821 5 880
Larmavtal, abonnemang 16 537 19 135
Forbrukningsmateriel/Gvrigt 14 990 1310
Avlopp 25353 0
Virmeanlidggning 8 683 39 063
Takskottning 0 10612
Reparationer VVS 33718 3433
Reparationer trappuppgéngar 0 0
Reparationer fonster 2 884 0
Fastighetsskatt/avgift 99 871 101 481
Ovriga rep 0 0
Summa driftskostnader 624 654 573 439
Not 3 — Ovriga externa kostnader 2022 2021
Revisionsarvode, extern revisor 22 500 19 850
Administration/ 6vriga driftkostnader 13.355 14 140
Konsultarvode 8 750 0
Avgift till organisationer 5130 2750

Summa évriga externa kostnader 49 735 36 740
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4 - Avskrivningar
Byggnad

Ovriga standardforbittringar
Summa avskrivningar

Not 5 - Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan

Arets anskaffningar

Arets utrangeringar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde, byggnad

Taxeringsvirde, mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostidder
Lokaler

2022
91 094
68 447

159 541

2022-12-31

2021
91 094
68 447

159 541

2021-12-31

11231 060
0
0

11 231 060
0
0

11231 060

-3 402 271

-159 541

11 231 060

-3242 730

-159 541

-3 561 812

7 669 245

19 420 000
48 600 000

-3 402 271

7 828 786

15 862 000
32 200 000

68 020 000

59 400 000
8 620 000

48 062 000

39 200 000
8 862 000

68 020 000

48 062 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

2022-12-31
Not 6 - Skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Loptid  Riintesats Villkorsindr.dag
Stadshypotek bunden 1% 2023-12-30 2077238
Stadshypotek 3 man 3,500% 2023-03-30 2 000 000
Stadshypotek 3 man 3,150% 2023-01-20 500 000
Stadshypotek 3 méan 3,150 % 2023-01-19 600 000
Summa skulder till kreditinstitut 5177238
Enligt nya redovisningsprinciper ska de ldn som
forfaller till betalning inom ett ar 5 177 238
redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har
dock for avsikt att forlinga dessa lan och det finns
inget i dagsldget som tyder pa att forlingning inte
kommer att ske.
Not 7 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Skatteavrikning -2 451
Forutbetalda avgifter/hyror 78 226
Upplupna kostnader 17 837
Summa uppl. kostn. & forutbetalda intikter 93612
Not 8 Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5316 000
Ansvarsforbindelser Inga

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiarets utgang

2021-12-31

2114 240
2000 000
500 000
600 000

5214 240

2021-12-31

52562
-50 006
64 466

67 022

2021-12-31
5316 000

Inga

Arets resultat paverkas fortfarande av det forindrade virldsliget och innebir stor osikerhet

rérande priser och réntor under innevarande ar.
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Stockholm den 22 mars 2023

Martin 'Gerson

Eltsabeth Lll_]a \‘P

) L
Susanne Wedholm

Min revisionsberittelse har avgivits D/l{-zéyz 7 L"J = 4)0{3 W / 4 69/% 124

Lot

Lena Normann
Auktoriserad revisor

10



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Jirnlodet 18
Org.nr 716417-5510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jirnlodet 18 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
enligt dessa krav.

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillréickliga och @ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for
att uppritta en rsredovisning som inte innehéller néagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s ar
tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en

vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgtirder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.

Brf Jirnlodet 18, Org.nr 716417-5510



2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Jarnlodet 18 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6ér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga

delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Stockholm den 12 april 2023

17—

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Brf Jarnlodet 18, Org.nr 716417-5510



