BASFAKTA JULI 2020

BOSTADSRATTSFORENINGEN VADUREN NR. 15, STOCKHOLM

SAMMANFATTNING
Syftet med Basfakta ar
medlemmarnas trivsel i
foreningen. Den ar en
oversiktlig beskrivning
over bostadsrattshavarens
rattigheter och
skyldigheter.
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BASFAKTA JULI 2020

Valkommen till Bostadsrattsféreningen Vaduren nr. 15

Syftet med Basfakta ar medlemmarnas trivsel i foreningen. Den ar en 6versiktlig beskrivning
Over bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter. Synpunkter pa Basfakta tas garna
emot av styrelsen.

Var bostadsrattsférening
Foreningens verksamhetsar ar fran 1 januari till 31 december. Féreningsstamman ar det
hogsta beslutande organet.

Foreningens stadgar preciserar bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter som
medlem i Bostadsrattsforeningen Vaduren nr. 15.

Stockholm juli 2020
Styrelsen

Allmant

Bostadsrattsforeningens styrelse

Styrelsen viljs av foreningsstamman och finns namngiven pa anslagstavlorna i varje uppgang
och hiss. Ar du intresserad av styrelsearbete kontakta valberedningen, se anslagstavlorna.

Styrelsen arbetar for att pa basta satt ta tillvara och besluta om féreningens ekonomi,
investeringar, fastighetsskotsel och langsiktigt underhall.

Styrelsen anlitar en forvaltare, for narvarande Fastighetsagarnas Service AB, som skoter det
[6pande arbetet samt genomfoér beslut fattade av féreningsstamma och styrelse.

Stadgar

Bostadsrattshavare ska kanna till foreningens stadgar. Foreningen dger alla lagenheter och
lokaler. Bostadsrattshavare har andel i bostadsrattsféreningen och ratt att disponera kopt
lagenhet. For fullstandiga stadgar se féreningens hemsida pa eGrannar.

Medlemsinformation

Information om bostadsrattsforeningens verksamhet som berdér alla i fastigheten
distribueras av styrelsen, via var hemsida pa eGrannar och/eller anslag i portar och i
brevlador.

Avgifter och avier
Bostadsrattsforeningens ekonomiska forvaltning skots for narvarande av Fastighetsagarnas
Service AB. Avier med manadsavgifter skickas ut kvartalsvis och betalas manadsvis i forskott.



Avgifter for pantsattning och overlatelse av bostadsratt ar arvoden till forvaltningsbolaget
och hanteras av dem. Avgiften for andrahandsuthyrning tillfaller bostadsrattsféreningen
men administreras av forvaltningsbolaget. Avgifterna ar for narvarande:

e Pantsattningsavgiften 1 % pa prisbasbeloppet

e Overlatelseavgiften 2,5 % péa prisbasbeloppet

e Andrahandsuthyrning hogst 10% pa prisbasbeloppet

Porten 6ppnas pa distans genom att trycka 5 pa den telefon/mobil som ringts upp av
porttelefonen. Meddela medlemsansvarige i styrelsen om ut- respektive inflyttning i
fastigheten for uppdatering av porttelefonen. Porttelefonen ar avstangd mellan 23:00 och
06:00. Porttelefonen har telefonnummer 08-16 55 19, vilket &r det nummer som visas pa
nummerpresentator eller i mobiltelefon.

Renoveringar
Infor ombyggnad eller renovering ska bostadsrattshavare i god tid innan arbetet paborjas
kontakta styrelsen.

Uppratta en ritning och gor en beskrivning 6ver vad som ska goras. Ange org.nr pa din
entreprendr, bifoga en kopia pa att de ar certifierade for VVS (BBR eller GVK) samt el. Bifoga
en tidplan nar arbetena ska pabdrjas och avslutas.

Byggavfall far inte forvaras pa foreningens mark eller utrymmen. Byggsopor férvaras i aktuell
lagenhet till dess att avtransport sker, dvs de ska inte sta pa garden, trottoaren eller pa
annan gemensam yta utan bortforslas omgaende. Bostadsrattshavaren ansvarar for sina
entreprendrer dven i detta avseende.

Bostadsrattshavaren ska efter godkdnnande fran styrelsen i god tid innan arbetet startar
informera om arbetets omfang inklusive tider samt kontaktuppgifter. Detta gors genom
anslag i hissar och portar samt till lokalerna i markplan.

Storningar i samband med renoveringar och hemmajobb ska begransas till vardagar kl. 8-17
och lérdagar kl. 10-15. Storande arbeten far inte férekomma pa son- och helgdagar samt
helgdagsaftnar.

Mycket stérande arbeten sdsom bilning och liknande far endast utforas kl. 10-15 pa helgfria
vardagar och maste meddelas grannar genom genom anslag i hiss och portar samt till
lokalerna i markplan i god tid innan arbetet ska genomforas.

Se dven PM — Rad och anvisningar vid renovering/ombyggnad.

Andrahandsuthyrning

For att hyra ut eller fritt upplata sin bostadsratt till annan kravs styrelsens godkannande.
Otillaten uthyrning for saval kortare som langre period kan leda till att man forlorar sitt
medlemskap i foreningen och darmed ratten till sin bostad. Foreningen tillampar géllande
lagstiftning och har en strikt instéllning till andrahandsuthyrningar.



Uthyrning beviljas for arbete pa annan ort eller studier pa annan ort, provsambo samt i vissa
fall vistelse pa annan ort. Det kan i ett enskilt fall undantagsvis finnas andra omstandigheter
som kan vara tillrackliga men féreningens huvudinstallning ar att

andrahandsuthyrningar inte ar av intresse for foreningen varfor var praxis ar strikt.

e Uthyrning till Airbnb och annan korttidsuthyrning tillats inte.

e Uthyrning godkanns for hogst ett ar i taget och langst i tva ar totalt.

e Ansokan om att hyra ut i andra hand ska inlamnas skriftligen till styrelsen. Skal, tid for
upplatelsen samt till vem bostadsratten skall upplatas ska anges.

e Ansokan ska ske pa Fastighetsagarnas blankett som finns att ladda hem pa eGrannar.

e Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplatelse i enlighet med féreningens stadgar
och 7 kap. 3 § bostadsrattslagen.

Bilar och cyklar

Foreningen har 48 garageplatser for uthyrning i kdllarplanen. Garageplatserna ar primart till
for de boende i huset. Ansékan om att hyra plats gors till forvaltningsbolaget. Styrelsen
beslutar om fordelning av lediga platser. Garageplats avser endast motorfordon. Finns lediga
platser kan styrelsen besluta att de hyrs ut till annan an boende i fastigheten med tre
manaders uppsagningstid. Garaget maste tdmmas vid den arliga grovstadningen. Eldrivna
fordon far inte laddas i garaget pa grund av brandrisk.

For ytterligare information se separat garagepolicy.

Cyklar ska stallas i cykelstall pa innergarden eller i cykelrum. | garaget finns en sarskild yta for
cykelfoérvaring pa nedersta planet. El-cyklar far inte laddas i cykelrum eller garage pa grund
av brandrisk.

Stérande grannar
Prata i forekommande fall med grannen. Om stérningarna inte upphor bér du anteckna nar
och hur du anser dig bli stérd och kontakta styrelsen.

Balkonger

Markiser bor harmonisera med redan uppsatta. Blomlador ska hangas pa insidan av
balkongracket. Det ar inte tillatet att grilla pa balkongen. Grill finns pa garden.
Inglasning av balkong sker pa medlems bekostnad och maste likna de befintliga sa att
fasadens utseende inte paverkas negativt eller blir stérande. Vill en medlem inglasa sin
balkong maste denne pa egen bekostnad ansdka om bygglov och andra tillstdnd om sa
behovs.

Garden

Garden bestar av innergard och forgard mot gatan. Féreningen anlitar en tradgardsmastare
som regelbundet hanterar framsidan och garden, klipper gras och vattnar.



Grill finns for husbehov. Bollspel ar tillatet pa grasmattan. Hundar och katter far inte rastas
pa garden. Har du barn som ritar pa stenbeldaggningen spola garna av den nar leken ar over.
Vintertid maste vi alla hjalpa till att skotta sné och sanda for att underlatta framkomligheten
och minska olycksrisken. Utrustning finns i forradet intill 24:ans entré.

Den som anordnar en aktivitet pa garden ansvarar for att hdnsyn tas till grannar genom att
inte vara storande och lamna snyggt och stadat efter sig. Inga hoga ljud tillats efter kl. 22.

Sophantering och atervinning

Hushallssopor ska forpackade och tillslutna laggas i sopnedkasten i trapphusen. Pasarna far
inte innehalla glas eller miljofarligt avfall (batterier, kemikalier) och inte vara sa stora att det
finns risk for att de fastnar. Stang luckan till sopnedkasten noga for att undvika lukt i
trapphusen.

Grovsopor kan lamnas i grovsoprummets containrar. Kartonger plattas ihop. Daremot far
bygg- och elektronikavfall (kyl, frys, spis, datorer och andra elektriska apparater) samt
tomglas, miljofarligt avfall och tidningar inte lamnas i grovsoprummet. Atervinningskarl for
forpackningsmaterial finns pa Frejgatan i hojd med Tulegatan. For atervinningscentraler se
Avfall och atervinning pa www.stockholmvattenochavfall.se. | Vandisberget pa
Cederdalsgatan finns Roslagstulls aterbruk.

Tidningar deponeras i behallare i rummet for pappersatervinning i portiken.

Tvattstuga och stadansvar

Tvattstugan reserveras med tvattcylinder pa bokningstavla i tvattstugan. Tid som inte borjat
utnyttjas efter en halvtimme far 6vertas av annan. Bygel-BH ska laggas i tvattpase under
tvatt for att inte bygeln ska skada tvattmaskinen. Golv, maskiner och bankar ska torkas efter
anvandning. Dammladan i torktumlare och filter i taket pa torkskapet ska tommas/rengoras
efter varje anvandning. Torkskdp och tumlare far anvandas 30 minuter efter tvattpass.
Tvattcylinder bestalls hos forvaltningsbolaget. Slack lampor och se till att tvattstugan ar i det
skick du vill ha den nasta gang. Den som reserverat tvattstugan dger ensam disponera
tvattstugan under bokad tid. Mangling och strykning far utféras endast under denna tid.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att dorrar, trapphus och hisskorgar inte skadas i samband
med in- och utflyttningar eller renoveringar samt att dessa utrymmen vid behov stadas i
omedelbar anslutning till sddan verksamhet.

Om du spiller eller tappar nagot i trapphus och hissar stadar du efter dig sjalv. Vi har ett
gemensamt ansvar for trevnaden i fastigheten sa om vi ser skrap eller liknande fran andra
tar vi upp det.


http://www.stockholmvattenochavfall.se/

Elmatare
Elmatare for varje bostadsratt finns i [asta matarskap i trapphuset. Vid behov kan dessa
Oppnas av styrelsen.

Sakerhet och ansvar

Bostadsrattshavare ska ha hemforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattshavare ansvarar for bostadsrattens skick med vissa undantag som framgar av
stadgarna.

Medlem ansvarar for att golvbrunn och vattenlas i kok och badrum rensas regelbundet och
goras fria fran slam och haravfall. Endast urin, avféring och toalettpapper far spolas ned i
toaletten.

Bostadsrattshavare ansvarar for att kranar eller kopplingar inte lacker. Lackage maste
atgdrdas omedelbart. Forvaltningsbolaget kan utnyttjas for detta pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Sakerhetsdorrar forsvarar inbrott och skyddar mot brand- och rokspridning. Medlem
bekostar byte till sikerhetsdorr och ansvarar for att tillse att ny dorr utseendemassigt
overensstammer med Ovriga lagenhetsdorrar.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att forebygga stolder genom att halla portar och dorrar
Iasta och stangda. Stall aldrig upp grinden eller dérrar utan uppsikt. Den som har garageplats
forvantas stanna till vid ut- och infart i garaget for att kontrollera att porten stangs sa att
ingen obehorig kan ta sig in. Slapp inte in okdanda.

Inbrott anmals av bostadsrattshavaren till polis och férsakringsbolag. Informera garna nagon
i styrelsen om det intraffade.

Bostadsrattshavare ansvarar for sundhet och renhet. Om ohyra upptacks ska Anticimex
kontaktas, telefon 08-517 634 00, snarast for sanering och undvikande av spridning.

Det ar inte tillatet att roka i fastighetens allmanna utrymmen. Se till att brevinkast och dorrar
sluter tatt sa att tobaksrok inte sprids ut i trapphus. Tank pa att grannar kan storas av
rokning. Lagg fimpar i de askkoppar som finns uppsatta vid varje ingang. Det ar inte tillatet
att slanga fimpar pa marken.



Disk- och tvattmaskin ska installeras fackmannamassigt. Vid eventuell skada ansvarar
bostadsrattshavaren fér skadekostnader i disponerad bostadsratt och i 6vriga fastigheten.

Vid brand ar trapphusen utrymningsvagar. Darfor ar det forbjudet att placera féremal i
trapphusen. Det gdller dven barnvagnar, rullatorer etc. Dérrmattor ska placeras innanfor
lagenhetsdorren.

Brandvarnare ska sattas upp och underhallas av bostadsrattshavaren.

Forrad
Till varje bostadsratt hor ett kallarforrad. Forraden ar brandsakert atskilda i grupper.

Bredband och TV

Foreningen har avtal med ComHem om bredband, radio, TV och telefoni. ComHems
kundtjanst har tel. 0771-55 00 00. Bostadsrattshavare kan anvanda valfri operatér och
teknik.

ComHems urtag far inte kopplas ur da det stér husets mottagning. Eventuellt brott mot
detta kan orsaka merkostnader for foreningen som debiteras vidare till som asamkat skadan.

Pantsattning
Handlingar om pantsattning av bostadsratt skickas till férvaltningsbolaget som debiterar
pantsattaren en avgift for handlaggningen.

Overlatelse

Nar bostadsrattshavare saljer disponerad bostadsratt ska kdparen godkdannas som ny
medlem i Brf Vaduren nr. 15 och betala en 6verlatelseavgift. Styrelsen godkanner in- och
uttrade ur féreningen. Overldtelsehandlingar sdnds till styrelsen och férvaltningsbolaget fér
registrering i lagenhetsforteckningen och i férekommande fall for registrering om
pantsattning. Styrelsen kraver ocksa en signerad bekréaftelse av att blivande medlem last
Basfakta och amnar félja foreningens regler. Blivande medlem ska ocksa forse styrelsen med
en aktuell kreditupplysning.



PM - Rad och anvisningar vid renovering/ombyggnad — juli 2020

Grundregeln ar att bostadsrattshavaren ar ansvarig for disponerad bostadsratt.

Byggherreansvar (Bestéllare=byggherre)
Bostadsrattshavare som anlitar en eller flera hantverkare blir byggherre och darmed
ansvarig for arbetet.

Den bostadsratt du disponerar finns i ett hus med manga grannar och nagra kommersiella
lokaler. Det kraver hansyn.

lakttag stor forsiktighet for att inte asamka skada i intilliggande lagenheter eller lokaler.
Observera att bjalklaget ar mycket tunt. Vid eventuell skada i intilliggande lagenhet/lokal &r
den asamkad parten skyldig att atgdrda skada pa ett fackmannamassigt satt.

e Ljudstérningar
Borttagning av kakel, strippning av mattor, slipning av parkettgolv, borrande

och bilning i betong ger kraftiga ljudstérningar. Mycket stérande arbeten
sasom bilning och liknande far endast utforas kl. 10-15 pa helgfria vardagar.
Ovriga arbeten far bedrivas endast vardagar kl. 8-17 och I6rdagar kl. 10-15.
Stérande arbeten far inte forekomma pa son- och helgdagar samt
helgdagsaftnar.

e Vattenavstangning
Om vatten maste stdngas av i samband med renovering eller ombyggnad far
det endast goras helgfria vardagar under hégst en timme kl. 9-12 och kl. 13-17.
Information om avstangningen maste informeras om genom anslag i hiss och
portar samt till lokalerna i markplan minst 24 timmar i forvag.

e Dammspridning
Byggdamm sprider sig latt ut i trapphuset och in till dina grannar. For att
minimera dammspridning ska skyddstackning ske samt ventilation forslutas.

e Nedsmutsning
Om ditt bygge medfor nedsmutsning i trapphus, hiss, vilplan och entré maste
du stdda efter varje byggdag.

e Byggsopor
Byggsopor efter renovering far inte stallas upp i trapphus, soprum, garage eller
pa garden inklusive trottoaren. Samla dina byggsopor inne i ldagenheten och
bestdll en entreprendr som hamtar eller transportera bort soporna omgaende.

e Hissen
Hissen ar i forsta hand avsedd for persontransport. For manga medlemmar ar
hissen enda majligheten att ta sig in eller ut fran bostaden. Hissen far inte
Overbelastas. Vid transport av byggsopor ar det viktigt att soporna ar val
emballerade och att golv och véggar i hissen skyddas med skivor/golvpapp.




e Transporter
Innergarden ligger 6ver garage och kommersiella lokaler. Gardsbjalklagets

tatskikt ar inte dimensionerat for fordonstrafik. Darfor ar det inte tillatet att
kora bil pa garden.

e Visa hdnsyn
Innan du bygger om maste du informera dina grannar genom anslag som du

satter upp pa anslagstavlor och hissar i god tid fore din ombyggnad. Ange nar
ombyggnaden pabdrjas och avslutas samt namn och telefonnummer till
ansvarig byggledare. Om lokalerna mot gatan paverkas maste de informeras
separat da se inte ser vad som anslas i hissar och pa anslagstavlor.

Kok eller vatrum far inte flyttas. Vill du ta ned eller satta upp en ny vagg, kravs styrelsens
medgivande. Forandring av barande vagg godkannes inte.

Kokets volymkapa ar kopplad till imkanalen i huset. Om volymkapan kopplas bort maste ett
nytt ventilationsdon monteras och justeras in. Kolfilterflakt far inte anslutas till imkanalen.

| badrummet finns en franluftventil som tillsammans med imkanalen i koket utgor
lagenhetens franluftsventilation. Vid fonsterkarmarna finns vadringsluckor med filter for

tilluft. Filtret byts vid behov av bostadsrattshavaren.

Inga forandringar far goras som kan paverka ventilationen i fastigheten pa ett negativt satt.



Undertecknad/e har last Basfakta juli 2020 inklusive PM - Rad och anvisningar vid
renovering/ombyggnad och atar mig/oss att folja nedanstaende regler for att vinna
medlemskap i bostadsrattsféreningen Vaduren nr. 15:

1. Jag/vi har tagit del av och ar inforstadd/a med BRF Vadurens Stadgar och Basfakta.

Vid renovering ansvarar jag/vi, oavsett om entreprendr anlitas, att
byggnadsarbeten/renoveringar endast sker vardagar kl. 8-17 och lordagar kI 10-15.
Storande arbeten inte férekommer pa sén- och helgdagar samt helgdagsaftnar. Mycket
storande arbeten sasom bilning och liknande endast utfores kl. 10-15 pa helgfria vardagar

e eventuell vattenavstingning uppfyller kraven i PM-Rad och anvisningar vid
renovering/ombyggnad

e nedsmutsning av gemensamma ytor som trapphus och hissar undviks. Skulle det ske ska
daglig avstadning goras.

e hiss, gemensamma golv och vaggytor klas in for att undvika averkan

e byggsopor forvaras i aktuell lagenhet till dess att avtransport sker, dvs de ska inte sta pa
garden, trottoaren eller pa annan gemensam yta utan bortforslas omgaende

e avloppssystemet inte anvands for evakuering av byggnadsspill som fix etc.

e ventilationssystemet tejpas igen vid dammbildande atgarder

e hissar och ytterdorrar inte regleras i uppstallt [age samt

e grannar informeras om stdrningar genom anslag i hiss och portar samt till lokalerna i
markplan i god tid innan arbetet startar.

3. Vid ombyggnad ar jag/vi inforstadd/a med att styrelsens godkdnnande ska foreligga
innan ombyggnation och att jag/vi ska presentera beslutsunderlag i form av ritning med
beskrivning.

4. Det aligger mig/oss att tydligt informera eventuell entreprendr och dess anstallda om

gdllande regler.

Stockholm den .................. Stockholm den ....................
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