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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STENBROTTET 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-10-19.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Fleminggatan 71 och 73 samt Kronobergsgatan 8 pa adressen
Fleminggatan 73 i Stockholm. Fdreningen har 48 bostadsratter om totalt 2 565 kvm och 4 lokaler om 588 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christine Frank Styrelseledamot
Bozica Kiki Solender Styrelseledamot
Fredrik Per Olof Drake  Ordférande
Sten Peter Kjellin Suppleant

VALBEREDNING
Svante Lundin.

[G‘/l Skl-iyrrh-BkeghiJrB3 J




Brf Stenbrottet 3 Arsredovisning 2022
769603-5067

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Jan-Erik Forsberg  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

En omfattande renovering gjordes 1938 omfattande varme, kok, badrum, hissar samt 6verbyggnad av gard.
1946 byggdes tva ytterligare vaningar pa den del av fastigheten som vetter mot Fleminggatan. 2011 gjordes
detsamma pa den del som vetter mot Kronobergsgatan.

1990: Omlaggning yttertak, fasadrenovering 2005: Byte av VA-stammar och elstigare 2006: Nya entrédorrar
2008: Balkonger uppférda

2009: Ny undercentral

2010: Nya lagenhetsdorrar

2011: Nya lagenhetsfonster, renovering av hissarna

2011: Nytt tak over Kronobergsgatan 8 i samband med uppférande av nya lagenheter 2012: Installation av
fastighetsnat for bredband

2013: Renovering av avloppsstammar i bottenplattan (kallarplanet) 2013: Byte av innergardens ytskikt
2015: Renovering av gardsfasaderna

2016: Renovering av ventilationen

2016: Trapphusrenovering

2017: Fortsatta ventilationsarbeten

2018: Stamspolning

2019: Renovering av Kungsbalkongerna

2021: Byte av termostater/ventilationer pa samtliga radiatorer

2022: Forbattring av ventilationen for delar av fastigheten Fleminggatan 71, i syfte att etablera metod for
stegvis aterstallande av fungerande ventilation for hela foreningen.

2022: Investering i Elons lokal avseende ventilation och ytskikt.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
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EKONOMI

Under 2022 har bla Rysslands angrepp pa Ukraina samt energikris lett till omfattande rantehdjningar samt
generell inflation och prishojningar pa bred front. Dessa handelser och det faktum att foreningen hade/har ett
flertal 1an som snart I6per ut, ledde till att styrelsen hojde avgifterna om 5% (se brev fran styrelsen per
december 2022). Det forsamrade resultatet (jmf med 2021) beror dels pa investeringarna i Elons lokaler, dels
pa okade reparationskostnader, omfattandes bland annat byte av elmatare samt ytterligare elarbeten.

Foreningen har skapat betydande forutsattningar for investeringar att forbattra ventilationen i fastigheterna
genom etablering av metod for ventilationsforbattringar med start i 2 st schakt i Fleminggatan 71. Projektet ar
planerat att fortsatta med Fleminggatan 73 och Kronobergsgatan 8 under 2023 tom arets slut.

Undercentralen som del i varmesystemet i fastigheten gick till stor del sonder under 2022 och har endast
bristfalligt ersatts av reservkomponenter under skiftet 2022/2023. Hela systemet kommer att bytas under
sommaren 2023.

Planerat underhall av storre omfattning de narmaste aren ar:

e Tatning av ventilationskanaler, med fortsattning fran 2022 med férvantning att paga under hela 2023 och in
i 2024. Uppskattad kostnad 2-3 M SEK.

e Byte av undercentral (UC) under 2023 for ca 500 K SEK

® Renovering av fasaden mot gatan (2024). Uppskattad kostnad, ca 3 MSEK.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 3467 3826
Resultat efter fin. poster -204 246
Soliditet, % 58 59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster
Insatser 44 473 - -
Upplatelseavgifter 12 404 - -
Fond, yttre underhall 813 - -62
Balkongfond 73 4
Balanserat resultat -18 367 246 62
Arets resultat 246 -246 -204
Eget kapital 39 642 0 -204
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 059
Arets resultat -204
Totalt .18 263

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 400
Balanseras i ny rakning -18 663

-18 263

2020
3603
783
58

2022-12-31
44 473

12 404

752

77

-18 059
-204
39443

Arsredovisning 2022

2019
3772
-1151
58

Foreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

N
ot 50221231

3 467
0

3 468

3-6 -2 291
-189
-157
-563

-3 200

268

9 -475
-472

-204

-204

2021-01-01 -
2021-12-31

3812
0

3812

-2 388
-122
-155
-563

-3 228

583

-337
-337

246

246
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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12

13
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2022-12-31

61428
1597
19

568

63 612

63 612

79

162
250

3556
3556

3 806

67 419

2021-12-31

61822
1762
24

63 607

63 607

71
24
145

240

3781
3781

4021

67 628



Brf Stenbrottet 3
769603-5067

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Balkongfond
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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15

16
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2022-12-31

77
56 876
752

57 705

-18 059
-204

-18 263

39 442

8890
8890

17 895
451
14

120
607

19 087

67 419

2021-12-31

73
56 876
813

57 762

-18 367
246

-18 121

39 642

10 095
10 095

16 960
305

17

110
500

17 891

67 628



Brf Stenbrottet 3 Arsredovisning 2022
769603-5067

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stenbrottet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,82 %
Fastighetsforbattringar 0,7-5%
Markanlaggningar 5-10 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Hissar

Lokaler

Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Summa

Arsredovisning 2022

2022
1940
-375
1752
151
3468

2022
81
156
19
92

26
379

2022
105
30
48
37

111
16

84
83
35
554
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2021
1880
-17
1741
207
3812

2021
123
103

28
82

340

2021

46
91
10

20
59

581
826
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2022
370
76
447
90
983

2022

66
257
11
40
375

2022

30
52
13
87
189

2022
37
119

157

2022
473

475

2021
262
65
459
81
868

2021

63
242
11
39
355

2021

24
51
11
35
122

2021
37
118

155

2021
337

337
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
70 499 70 499
70 499 70 499
-8 677 -8 284
-393 -393

-9 071 -8 677
61 428 61 822
22925 22925
45 800 41 800
87 600 78 400
133 400 120 200
2022 2021
3211 3211
3211 3211
-1449 -1284
-165 -165
-1613 -1449
1597 1762
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
110 110

110 110

-86 -81

-5 -5

-91 -86

19 24
2022-12-31 2021-12-31
9 23

9 24
2022-12-31 2021-12-31
21 19

63 61

23 22

3 3

26 15

27 25

162 145
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-02-03
2022-04-30
2023-04-30
2022-02-03
2023-10-30
2023-09-30
2023-03-30
2025-10-24

Rantesats
2022-12-31
3,03%
1,01 %
1,69 %
1,07 %
1,15%
0,99 %
3,39%
3,67 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret. Under 2022 har bla Rysslands angrepp pa Ukraina samt
energikris lett till omfattande rantehdjningar samt generell inflation och prishéjningar pa bred front. Dessa
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Skuld
2022-12-31

5500

6 485

1000
2410
2 500
8890
26 785

17 895

2022-12-31

13
58
331
66
104
17
18
607

2022-12-31
38575
38575

Skuld
2021-12-31
5500
6720
6 755
2170
1000
2410
2 500

27 055
16 960

2021-12-31
13

54

318

68

19

13

15

500

2021-12-31
38575
38575
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handelser och det faktum att foreningen hade/har ett flertal Idn som snart I6per ut ledde till att styrelsen
hojde avgifterna om 5% (se brev fran styrelsen per december 2022). Det férsamrade resultatet beror dels pa
investeringarna i Elons lokaler, dels pa 6kade reparationskostnader, omfattandes bland annat byte av elmatare
samt ytterligare elarbeten. Foreningen har skapat betydande forutsattningar for investeringar att forbattra
ventilationen i fastigheterna genom etablering av metod for ventilationsférbattringar med start i 2 st schakt i
Fleminggatan 71. Projektet ar planerat att fortsatta med Fleminggatan 73 och Kronobergsgatan 8 under 2023
tom arets slut. Undercentralen som del i varmesystemet i fastigheten gick till stor del sonder under 2022 och
har endast bristfalligt ersatts av reservkomponenter under skiftet 2022/2023. Hela systemet kommer att bytas
under sommaren 2023. Planerat underhall av stérre omfattning de ndrmaste aren ar: ¢ Tatning av
ventilationskanaler, med fortsattning fran 2022 med férvantning att paga under hela 2023 och in i 2024.
Uppskattad kostnad 2-3 M SEK. ¢ Byte av undercentral (UC) under 2023 f6ér ca 500 K SEK ¢ Renovering av
fasaden mot gatan (2024). Uppskattad kostnad, ca 3 MSEK.

Underskrifter

Ort och datum

Bozica Kiki Solender Christine Frank
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Per Olof Drake
Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Jan-Erik Forsberg
Revisor
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JEF
Holding AB

Till Foéreningsstamman i BRF Stenbrottet 3 Org.nr 769603-5067

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Stenbrottet
3 for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att
utvéardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberdttelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Stockholm 2023

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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