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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Dacke i Vaxjo, 729500-1650, med sate i Kronobergs lan, Vaxjo
kommun, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsféreningens

hus fardigstalldes ar 1970 pa fastigheten Dacke 2 i Vaxj6é som féreningen innehar med aganderatt.
Fastighetens adress ar Nygatan 1 A-D.

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28 september 2022.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 1 juni 2022.
Antal réstberattigade medlemmar vid stamman var 11 st.

Styrelse

Styrelsen har undrer aret haft féljande sammansattning
Elof Danielsson

Anders Bengtsson

Bitten Lofgren

Marcus fransson

Pia Fridén

Foreningens firma har under aret tecknats av Elof Danielsson, Anders Bengtsson och Pia Fridén, tva i
forening.

Revisorer

Revisor har varit Tilde Tomeby vald av féreningen.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Britt Adolfsson (ordférande) och Tilde Tomeby.
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Talenom Vaxjo AB och fastighetsskotseln av
Tillstroms Fastighetsservice AB.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 35 st.

Av féreningens 25 bostadsratter har under aret 3 lagenheter 6verlatits. Féregaende ar var det 1 st.

Fastigheten

Antal yta kvm
1 rum 5
2 rum 10
3 rum 10
Lagenheter bostadsratt 25 1588
Lokaler hyresratt 5 119,5
Garage 24

Fastighetsavgiften pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet fér
bostadsdelen, dock hogst 1 519 kr per lagenhet for 2022.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Forsakringar

Fastigheten ar forsakrad i Lansforsakring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadstillagg.

Storre underhall, investeringar, OVK m m

Ar Atgérd

1990 Radonmatning genomférd

2003 Ny garageport

2005 Takomlaggning. Byte av varmevéaxlare.
2007 Byte av stammar samt badrumsrenovering.
2010 Byte fran 2-glas till 3-glasfonster inkl. tilluftsventiler.
2014 Byte till LED-belysning i trapphusen.

2016 Ommalning garage och i kéllare.

2017 Ommalning traphus.

2017 Byte av entrédorrar.

2019 Byte av samtliga lagenhetsdorrar samt Ias.
2020 Energideklaration.

2021 Installation av luftvarmepump EcoHeater.
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Miljoframjande atgarder

Foreningen har sortering av matavfall samt kallsortering i kallaren. LED-armaturer med rorelsevakt.

Forbrukningsstatistik for gemensam varmel/vatten

2022 2021 2020 2019 2018
Fjarrvarmeférbrukning i Mwh 59,5 163,8 160 170,7 195,7
Varmekostnad kr/kvm 49 78 73 78 84
Lokal- och bostadsytan ar 1.707,5 kvm
Eli Mwh 48,4 29,2 21,2 18,8 19,5
Vatten i kbm 862 917 1 098 1 096 1247
Kubikmeter per bostadsratt 34 37 44 44 50

Arsavgifter och hyror

Styrelsen har beslutat att 6ka avgiften for parkering infér 2023.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens malsattning ar att fortsattningsvis kunna behalla den héga bostadsstandard som idag kan
erbjudas medlemmarna utan att nAmnvart férandra avgiftsnivaerna.

Budget for ar 2023

Budgeten visar ett positivt resultat efter disposition av underhallsfond med ca 99 tkr. | budgeten ingar
en avsattning till underhallsfond med 40 tkr.
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Ekonomi

Arets resultat uppgick till 149 tkr fore férandring av underhallsfond och 109 tkr efter férandring av
underhallsfond.

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 953 949 950 960
Resultat efter finansiella poster (tkr) 149 83 167 181
Soliditet (%) 69 65 71 68
Likviditet 12 17 22 16
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 516 516 516 516
Total laneskuld (tkr) 1745 2004 1514 1699
Laneskuld (kr/kvm®) 1022 1262 953 1070
*=Bostadsrattsyta
Forandring eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 320 800 1481109 2 369 496 82783
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 82 783 -82 783
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 40 000 -40 000
lansprakstagande av fond
for yttre underhall 149 477
Belopp vid arets utgang 320 800 1521109 2412 279 149 477

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 2452 279
Arets resultat 149 477
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -40 000
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad -
Summa till stammans férfogande 2561756

Styrelsen foreslar féljande disposition
balanseras i ny rakning 2 561 756
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 952 881 949 276
Ovriga rérelseintakter 3600 -
956 481 949 276
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -509 927 -491 218
Underhall enligt plan 4 - -44 206
Ovriga externa kostnader 5 -43 319 -81 063
Personalkostnader och arvoden 6 -68 827 -84 252
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7 -159 318 -153 835
Rorelseresultat 175 090 94 702
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -25 614 -11 919
Resultat efter finansiella poster 149 477 82783
Resultat fore skatt 149 477 82783
Arets resultat 149 477 82783
Tillaggsupplysning
Arets resultat 149 477 82783
Reservering till fond for yttre underhall -40 000 -40 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall - 44 206
Overféring till balanserat resultat 109 477 86 989
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 6 110 903 6 160 535
6 110 903 6 160 535
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 - 500
- 500
Summa anlaggningstillgangar 6110 903 6 161 035
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 286 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 28 487 27704
30773 27 911
Kassa och bank 11 201 858 373 674
Summa omsattningstiligangar 232 631 401 585
SUMMA TILLGANGAR 6 343 534 6 562 620
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 320 800 320 800

Fond for yttre underhall 1521109 1481 109
1841 909 1801 909

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2412 279 2 369 496

Arets resultat 149 477 82783
2 561 756 2452 279

Summa eget kapital 4 403 665 4 254 188

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1744 942 2 003 546

Forskott fran kunder 7 550 7 550

Leverantorsskulder 40 644 168 345

Skatteskulder 13 4 404 3422

Ovriga kortfristiga skulder 14 29714 40 806

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 112 615 84 763
1939 869 2308 432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 343 534 6 562 620
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar %
Inventarier 20
Markanlaggningar 5-10

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnaderna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har
beddmts variera mellan 10-120 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
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Léngd ar
Stomme, grund 120
Stam, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Inre UH 120
Styr o dévervak 15-20
Rest 30-50
Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter bostader 819 684 819 684
Hyresintakt lokaler 57 599 50 544
Hyresintakt garage och bilplatser 61 318 60 858
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter - 1 666
Ovriga intakter 14 280 16 524
952 881 949 276
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Reparationer -3 815 -4 072
El -121 872 -59 870
Uppvarmning -83 316 -132 789
Vatten -45 167 -47 341
Renhallning -34 855 -38 911
TV, bredband iptelefoni -40 875 -40 866
Fastighetsskotsel och lokalvard -117 261 -114 612
Forsakringar -17 486 -13 886
Fastighetsskatt -40 325 -38 335
Ovriga driftskostnader -4 955 -536
Summa -509 927 -491 218
Not 4 Underhall enligt plan
2021 2020
Underhall tvattstuga - -44 206
Summa - -44 206
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Externt revisionsarvode -3 000 -10 250
Forvaltningskostnader -33 023 -55 797
Kostnader 6verlatelse och panter - -1 666
Bankkostnader -2 366 -
Stdmma och styrelse - -133
Medlemsavgift HSB/Bostadsratterna -4 930 -13 217

Summa -43 319 -81 063
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader
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2022 2021
Arvode till styrelsen -33 300 -31 000
Loner for anstallda -19125 -32 500
Revisionsarvode - -800
Sociala kostnader -15 924 -19 952
Ovrigt -478 -
-68 827 -84 252
Not 7 Avskrivningar
2022 2021
Byggnader -155 818 -150 335
Markanlaggningar -3 500 -3 500
Summa avskrivningar -159 318 -153 835
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av anskaffningskostnaden.
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 8 800 475 7 984 532
-Arets investering byggnader 109 679 780 943
Ingéende anskaffningsvarde mark 265 000 265 000
Arets investering markanlaggning - 35 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9175 154 9 065 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -2 904 940 -2751 105
Arets avskrivn byggnader -155 811 -150 335
- -3 500 -3 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 064 251 -2 904 940
Utgaende bokfort varde 6110 903 6 160 535
Bokférda varden byggnader 5817 903 5864 035
Bokférda varden mark 265 000 265 000
Bokférda varden markanlaggningar 28 000 31 500
Fastighetsbeteckning: Korpen 8
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde Vérdear Byggnad Mark Totalt Fdéregaende ar
Bostader hyreshus 1970 15 600 000 7 800 000 23 400 000 18 200 000
Lokaler 1970 235 000 235 000 186 000
15835 000 7 800 000 23 635 000 18 386 000
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2022-12-31 2021-12-31
Medlemsandel HSB Sydost 500 500
-Avgaende tillgangar -500 -
Redovisat véarde vid arets slut - 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakring 18 266 17 486
Forutbetald kabel-TV 10 221 10 218
28 487 27704
Not 11 Bank
2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 201 858 45 706
201 858 45706
Not 12 Skuld till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring  Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 4,34% 2023-11-28 677 500 140 000
Stadshypotek AB 3,88% 2023-09-30 1067 442 118 604
1744 942 258 604
Langfristiga skulder inklusive kortfristig del 1744 942
Genomesnittsrantan vid arets utgang 1,36%
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 451 922

Eventulla nya lan for finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade

Foreningens lan Ioper ut under 2023. Dessa lan beddms trots detta vara av langsiktig karaktar

aven fast de redovisas som kortfristig skuld per 2022-12-31.

Not 13 Aktuell skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Arets beréknade skatteskuld 4 404 3421
Slutskatteskuld foregaende ar - 1
4 404 3422

Not 14 Kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Mervardeskatt 2332 1800
Personalens kallskatt 11 458 19 049
Arbetsgivaravgifter 15924 19 950
Ovriga kortfristiga skulder - 7
29714 40 806
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvaden - 800
Upplupen el, vatten, varme, renhalining 38 011 26 085
Upplupna réntekostnader 13 008 2173
Upplupen revision 2 000 10 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 59 596 45705

112 615 84 763

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 280 000 3 280 000
Summa stallda sakerheter 3280 000 3 280 000

Underskrifter
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