Brf Havsljuset 5
Org.nr 769618-5813

ARSREDOVISNING

Brf Havsljuset 5 i Malmo
Org. nr 769618-5813
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2020-01-01 2020-12-31
foreningens 9:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan

tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 2012 pa fastigheten Sjomannen 5 som foreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Jungmansgatan 2 i Malmo.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 4 150

2 2 117
2,5 3 231

3 4 312

4 4 463
Totalt: 17 1273
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-05-28 och for forsta gangen utomhus pga. da radande
situation.
Narvarande var 13 rostberdttigade medlemmar samt 1 fullmakt
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Brf Havsljuset 5
Org.nr 769618-5813

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Mats Olsson

Kassor/Sekreterare Marika Karlsson

Ledamot Sofie Travessét tom 2020-06-30
Ledamot Magnus Olsson from 2020-07-01
Ledamot Kim Gunnarsson

Suppleant Jacob Hagenborn

Suppleant Jonas Dahlgren

Representant i Havsljusens Samfillighet. Kim Gunnarsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Kim Gunnarsson och
Magnus Olsson, suppleanterna Jacob Hagenborn och Jonas Dahlgren och i1 valberedningen
Anders Larsson och Wilhelm Cederberg.

Styrelsen har under aret hallit § sammantriaden.

Firmatecknare tva i forening
Mats Olsson, Marika Karlsson, Magnus Olsson och Kim Gunnarsson.

Revisor foretag
Ernst & Young.

Valberedning
Anders Larsson och Wilhelm Cederberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgérder.

Underhaéllsplanen uppdaterades 2020 och 2021 kommer det utféras OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) i alla lagenheter, 2022 spolning avloppsledningar fran bostdder, byte vatten
och elmétare 1 bostdder, 2024 tvétt fasader, malning fasad och hussockel, OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) i alla lagenheter, rensning och injusteringventilation.

De planerade kommande underhallsatgirderna dr bedomda att kunna finansieras med eget
kapital.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 659 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen beslutade att inte hoja avgifterna 2021.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar men behov for 2021 finns inte.

Styrelsens fortsatta intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit 1dnen
pa olika bindningstider.

Foreningen och Midroc héller fortfarande pa och atgirdar problemet med kondens mellan
fonstren.
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Foreningen kommer under 2021 att anlita en oberoende besiktningsman for att forsoka fa igenom
fel pé lutning tak, puts sldpp pé vissa balkongkanter och betongspriangningar i balkonggolven

som en garantiatgérd.

Arets grillfest holls 26 september.

Visentliga foridndringar i styrelsens sammansiittning.
Sofie Travessét avgick som ledamot och ersattes av Magnus Olsson.

Visentliga avtal

Samtliga avtal som foreningen tecknat tidigare dr oférandrade.

Medlemsinformation

Under aret har 1 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost

oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 1011
Arets resultat 91
Soliditet % 74
Avgift kr/kvm 659
Laneskuld kr/kvm 10 885
Elkostnad kr/km2 63
Viarmekostnader kr/kvm?2 45
Rintekostnad kr/kvm 152

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 41 050 000
Avsittning yttre fond 2020
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 41 050 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2019

1 045

39
74
646

10 962

Fond for yttre

underhall

562714
218 000

780 714

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

79
54
232

2018
953
-182
73
633
11312
91

83

271

Balanserat

resultat

-1072 120
-218 000

39067

-1 251 053

-1251 054
-91 302
-1 342 356

-1342 356
-1 342 356

2017
1028
-9

74
623
11312
67

62

301

Arets

resultat

39067

-39 067
-91 302
-91 302

2016
1014
57

73

613
11 469
67

39

351

Totalt

40 579 661
0

0
-91 302
40 488 359

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2,3

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Nedskrivning andelar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

5

2020-01-01
-2020-12-31

1010 565

1010 565

-368 984
-70 484
-21 684

-256 968
-191 000
-909 120
101 445

1075
-193 822
-192 747

-91 302
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2019-01-01
-2019-12-31

1 044 986

1 044 986

-336 925
-94 860
-22 340

-256 968

0
-711 093
333 893

734
-295 560
-294 826

39 067
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31

47245 018
47245 018

6 609 000
6 609 000
53 854 018

0

433 687
70 736
504 423

300 000
300 000

804 423

54 658 441

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

2019-12-31

47501 986
47 501 986

6 800 000
6 800 000
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440 479
84 863
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0
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11, 12,13

11,12,13

14

2020-12-31

41 050 000
780 714
41 830 714

-1251 054

-91 302
-1 342 356
40 488 358

13 955 000
13 955 000

0

22 249
5126
187 708
215 083

54 658 441
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2019-12-31

41 050 000
562714
41 612 714

-1 072 121

39 067
-1 033 054
40 579 660

13 955 000
13 955 000

100 000
12 493
0

180 202
292 695

54 827 355
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

-91 302
447 968
356 666

27
32020
9756
12 632
411 101

-100 000
-100 000
311101

431491
742 592
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden dr 119 ar.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att rets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 838 377 821 988
Bredband 52224 52 224
Vatten, ej momsreg 0 36 060
Uppvirmning, ej momsreg 0 48 972
El, ¢ momsreg 0 70 496
Vatten, momsreg 24 071 0
El, momsreg 60 061 0
Uppvédrmning, momsreg 29 547 0
Overlatelseavgift 1183 3489
Pantforskrivningsavgift 473 3225
1 005 936 1036 454
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Avgift andrahandsupplatelse 4 629 8 531
4629 8531
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskdtsel grundavtal och stad 55 865 33912
Serviceavtal, OVK, hiss 13 370 18 595
Lopande underhall, virme, VA, El, hiss 56 244 34 431
Elavg f6r drivkraft och belysning 80 022 100 493
Fjarrvarme 57 813 68 619
Sophdmtning 19 479 18299
Bredband 44 034 52976
Fastighetsskatt 9280 9 600
Ovriga driftskostnader 32877 0
368 984 336 925
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Avgifter for juridiska atgérder 0 17114
Overlatelseavgifter 1183 5739
Pantforskrivningsavgifter 473 3225
Revisionsarvoden - extern revisor 15312 15250
Stdmma 2632 1 688
Styrelse 880 7872
Administrativ férvaltning, grundavtal 39533 38 835
Foreningsverksamhet* -4 240 4160
Ovriga kostnader 14710 977
70 483 94 860

*Foreningen har sagt upp medlemskapet i Bostadsrétterna
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Not 6 Personalkostnader och Arvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader *

2020
16 500
5184
21 684

2019
17 000
5340
22 340

* Arvodet &r utbetalt under ar 2020. Kostnaden &r dock ldagre 2020 pga. justeringar av tidigare ars

hinsynsposter
Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar, Havsljuset Samfillighet org. nr 717912-7514
Nedskrivning andelar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2020-12-31

30 960 000
30 960 000

-1 608 014
-256 968
-1 864 982

18 150 000
18 150 000

47 245 018
21 800 000
12 000 000
33 800 000
29095 018

18 150 000
47 245 018

2020-12-31
6 800 000
-191 000

6 609 000

6 609 000
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30 960 000
30 960 000

-1351 046
-256 968
-1 608 014

18 150 000
18 150 000

47 501 986
21 800 000
12 000 000
33 800 000
29351 986

18 150 000
47 501 986

2019-12-31
6 800 000
0

6 800 000

6 800 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Avrékningskonto HSB Malmé

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovr forutb kostn, uppl int
Upplupna rénteintikter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
695

442 592
443 287

2020-12-31
70 452

284
70 736

2020-12-31

15 050 000
15 050 000

Inga av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 méanader.

Finansieringen ar av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden dr 100 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2 till 5 ar

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for

Léngivare % rinteindring

Swedbank Hypotek 1,530 2022-08-23

Swedbank Hypotek 1,890 2023-08-25

Swedbank Hypotek 0,890 2026-08-25
12

2020-12-31

0
13 955 000
13 955 000

Lanebelopp

2019-12-31
8988

431491
440 479

2019-12-31
84 863

0
84 863

2019-12-31

15 050 000
15 050 000

2019-12-31

100 000
13 955 000
14 055 000

Kortfristig del

2020-12-31

4 065 000
4315000
5575 000
13 955 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réintekostnader-lan 1611 2158
Upplupna styrelsearvode 22 341 21 684
Upplupen extern revisor 16 000 16 000
Forskottsbetala hyresfordringar 86 235 79 250
Upplupen elkostnad 10 227 9422
Upplupen viarmekostnad 23 285 25 149
Upplupen renhallningskostnad 19 479 18 299
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intéikter 8529 8240
187 707 180 202

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Malmo
Mats Olsson Marika Karlsson
Ordf6rande
Kim Gunnarsson Magnus Olsson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021-
Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdamman i Brf Havsljuset 5, org.nr 769618-5813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havsljuset
5 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Havsljuset 5 fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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